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1 RAPOR BIiLGILERI

Talep Tarihi: 12.02.2021
Rapor Tarihi: 10.03.2021
Rapor Numarasi: 2021 OZEL 060
Raporu Talep Eden GEN iLAC VE SAGLIK URUNLERI SAN. VE TiC.A.S.
. .. . | Mustafa ~Kemal Mahallesi, 2131  Sokak  No:15
Konu Gayrimenkuliin Posta Adresi: Cankaya/ANKARA

2 FIRMA-MUSTERI BiLGILERI

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

Degerleme Sirketi Unvani ve

Adresi Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km No0:266 B Blok Kat:5 No:58

06510 Cankaya/ANKARA

GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI SAN. VE TIC.A.S.

Miisteri Unvani ve Adresi

Mustafa Kemal, 2119. Sokak No:3, 06520 Cankaya/Ankara

3 KONU TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER
3.1 Tasmmmazin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Ana Gayrimenkul Bagimsiz Boliim
Ili ANKARA Pafta No Arsa Payi -
Bucagi - Parsel No 3 Kat No -
Kayii ] Niteligi ARSA, EV Bag. Bil. ]
No

Mabhallesi | MUSTAFA Parsel

KEMAL Alani(m®) 1116,00 M2 Niteligi -
Sokagi -
MevKkii Eklentiler -
Malik — Hisse Orant GEN ILAC'VE SAGLIK URUNLERI SANAYI VE TICARET

ANONIM SIRKETI (TAM)

Tapunun Tiirii | [ Kat Miilkiyeti | [] Kat Irtifaki | [X Cins Tashihi

TAKYIDAT BiLGIiSi

18.02.2021 tarih, 19:13 saati itibariyle Tapu ve Kadastro Miidiirliigii WebTapu Sisteminden alman
tapu kayit belgesine gore degerleme konusu tasinmaz {izerinde herhangi bir takyidat kaydi
bulunmamaktadir.

3.2 Tasmmazin Adresi ve Ulasimi

Konu tasinmaz Mustafa Kemal Mahallesi 2131. Sokak No: 13 Cankaya/ANKARA posta adresinde
konumludur.

Konu tagmmaza ulagim i¢in; bolgenin ana arterlerinde olan Dumlupinar Bulvar1 iizerinde bati
istikamette ilerlenir ve Bilkent kavsagini gectikten sonra sag kolda yer alan 2118. Caddeye girilir.
Cadde tizerinde 300 metre devam edildikten sonra sol tarafta yer alan 2120. Caddeye girilir ve 300
metre devam edilir. Daha sonra sag tarafta konu tasinmazin bulundugu 2134 Sokaga girilir 350 metre
devam edilir Konu tasinmaz 2134. Sokak iizerinde yaklasik 350 metre mesafede sag tarafta
konumlanmaktadir.

Sehrin bat1 yonde gelismesinden kaynakli son donemlerde en goézde semt olan Mustafa Kemal
Mahallesi ¢evresinde birgok AVM, Okul ve Devlet Kurumu barindirmaktadir. Taginmazin yakin
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cevresinde benzer birgok konut ve ticaret yapilar1 Siyasi parti Genel Merkezleri, Bankalar, Plazalar vb
kurum ve kuruluslar yer almaktadir.
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3.3 Tasmmazin Yasal Durumu

3.3.1 imar Durumu

Konu taginmaz i¢in Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nden alinan bilgiye gére; Konu
tasinmazin bulundugu 28300 ada 3 parsel “Ticaret imarli” olup ayrik nizam 4 kat, emsal:1.30 &n bahge
mesafesi 5 m, yan bahce mesafesi 4 m olacak sekilde yapilasma sartlarina sahiptir.

3.3.2 Ruhsat ve Iskan Bilgileri

Konu tasinmaz i¢in Cankaya Belediyesi imar Miidiirliigii, imar Arsivinden elektronik ortamda alinan
belgelerden yapilan incelemelere gore, tasmmazin; 28.12.2015 tarih ve 81/15 numarali iksa ruhsati
bulunmaktadir.

3.3.3 Degerlenen gayrimenkuliin / bagimsiz boliimiin / boliimlerin mimari / kat irtifakina esas
mimari projesi ile konum ve alan olarak uyumlulugu/uyumsuzlugu:

Tasinmazin 06.10.2015 tarih onayli mimari projesi Cankaya Belediyesi Imar Miidiirliigiinde

incelenmigtir. Taginmazin onayli mimari projesinde ve yerinde yapilan incelemeler sonucunda konu

taginmazin ingaat seviyeli oldugu tespit edilmistir.

3.4 Ana Gayrimenkuliin Ozellikleri
23800 ada 3 parsel tizerindeki bina; 1116,00 m2 imar parseli lizerine, 4 bodrum-zemin-7 normal kat ve
catr kattan olusan betonarme karkas yapi tarzinda (yapi smifi 3-B) insa edilmis bir yapidir. Yap1
4.deprem bolgesinde bulunmaktadir. Konu tasmmaz insa hainde olup insa seviyesi i¢in tablo
diizenlenmistir. Onayli mimari projesine gore konu taginmazin 4.bodrum kat alani; otopark ve su tanki
mahallinden, 3.Bodrum kat alani; otopark mahallinden, 2.Bodrum kat alani; otopark, su sayag yeri ve
enerji odas1 mahallinden, 1.Bodrum kat alant; otopark ve ofis mahallinden, Zemin kat alani; bina girisi,
riizgarlik, danisma 25 no.lu pide ve kebap salonu 2 adet i¢ bahge ve 2 adet balkon mahallinden,
1.Normal kat alani; 1,2,3 ve 4 no.lu biirolardan, 2.Normal kat alani; 1,2,3 ve 4 no.lu biirolarn st kat
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mabhallerinden, 3.Normal kat alan1; 5,6,7 ve 8 no.lu biiro mahallerinden, 4.Normal kat alani; 9,10,11 ve
12 nolu biiro mahallerinden, 5.Normal kat alant; 13,14,15 ve 16 no.lu biiro mahallerinden, 6. Normal
kat alani; 17,18,19 ve 20 no.lu biiro mahallerinden, 7.Normal kat alani; 21,22,23 ve 24 no.lu biiro
mahallerinden ve cat1 kat alani; 21,22,23 ve 24 no.lu tasinmazlara ait c¢ati arast mahallerinden
olusmaktadir. Ana tasinmaz kat irtifaki kurulmamig olup ana taginmaz vasfindadir. Konu Ana
tasinmaz toplamda 7601,39 m2 kapali alandan meydana gelmektedir.

4 INSAAT SEVIYE TABLOSU

Yerinde yapilan tespitlere gore konu tasinmazin insaat seviyeli oldugu demir ve kalip islerinin heniiz
tamamlanmadig tespit edilmistir. Taginmaza ait insaat seviye tablosu asagida yer almaktadir.

ISYERLERI iGiN INSAAT SEVIYESi TABLOSU

Musteri Adi: GEN ILAC VE SAGLIK URUNLERI SAN. VE TiC.A.S.
Tarih: 20.02.2021
Bitmiglik Orani (%) 17,40
imalatin
INSAAT KALEMLERI imalatlar Tamamlanma Agiklama ***
Orani (%) *
Kalip igleri 60 KAT EKSIGI VAR

; ; ; Demir isleri 60 KAT EKSIGI VAR

KABA INSAAT ISLERI Beton isleri 60 KAT EKSIGI VAR

Duvar imalatlar

CATI Cati Konstriksiyonu

Cati Kaplamasi

ic siva (kaba+ince)

SIVA ISLERI Dis kaba siva

Dis cephe izolasyon

BOYA-BADANA I¢ Boya-Badana isleri

Dis cephe kaplama/boya

ASMA TAVAN Asma Tavan

Kap! (kasa+kanat+boya)

DOGRAMALAR + CAM Pencere dogramalari (kasa ve boya dahil)

Cam igleri

Yangin ve Sihhi tesisat

Vitrifiye ve Armatiirler

Mekanik(Isitma Sogutma Havalandirma)

TESISAT ISLERI Elektrik Boru fersi ve kablolama |

Elektrik sistemleri (Yangin algilama dahil)

Elektrik Armaturleri

Sap igleri

Yer kaplamalari (1slak hacimler)

KAPLAMA ISLERI Yer kaplamalari (ortak alanlar)

Duvar seramikleri

PARAPET-KORKULUK Merdiven korkuluklari

Ray montaji

ASANSOR Merdiven montaji

Makina dairesi montaj

Kabin montaji
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Emsal 1 Degerleme konusu tasinmaz ile ayni imar kosullarina sahip 28314 ada 7 parselde
konumlu, 918 m2 konut+ticaret imarli arsa emlak¢idan 10.000.000 TL bedelle
pazarlikl satiliktir.

Sahibi Tel: 0532 412 70 37 (10.893 TL/m?)

Satihk
Arsa

Emsal 2 Degerleme konusu taginmaz ile ayni imar kosullarina sahip 28312 ada 8 parselde
konumlu, 1.264 m2 konut imarli arsa emlak¢idan 10.000.000 TL bedelle pazarlikli
satiliktir.

Sahibi Tel: 0506 987 74 47 (11.367 TL/m?)

Satihk
Arsa

Emsal 3 Degerleme konusu tasmmaz ile ayni imar kosullarina sahip 26826 ada 27 parselde
konumlu, 325 m2 konuttticaret imarli arsa emlak¢idan 3.150.000 TL bedelle

S::lsl;k pazarlikli satiliktir.
Sahibi Tel: 0542 749 45 11 (9.692 TL/m?)
Emsal 4

Degerleme konusu taginmaz ile ayni imar kosullarina sahip, 1000 m2 konut+ticaret
Satihk imarl arsa emlak¢idan 12.500.000 TL bedelle pazarlikl satiliktir.
Arsa Sahibi Tel: 0532 412 7037 (12.500 TL/m?)

Emsal 5 Degerleme konusu tasmmmaz ile ayni imar kosullara sahip, 1100 m2 konut imarh

Satihk arsa emlak¢idan 10.900.000 TL bedelle pazarlikli satiliktir.
Arsa Sahibi Tel: 0532 292 87 91 (9.909 TL/m?)

Emsal 6 Degerleme konusu taginmaz ile ayni imar kosullarina sahip, 950 m2 konut imarlt arsa

Satihk emlak¢idan 10.025.000 TL bedelle pazarlikl satiliktir.
Arsa Sahibi Tel: 0546 857 77 75 (10.553 TL/m?)
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Yaplar Tanm i YapSimi | BirimMaliyeti | Subat 2024 YapiBirm Yapi Maliyet bl Maliyetler Elenmis| Ingaat Seviye Oran R P——
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Defer Defer Arsa#Yapi Degerler Toplami

18303 Ada 3 Parsel ARSA LU0 | 10500007L | 1L71800000TL | 1072000000TL 11.720000007L | 2.185.000007L | 13.905.000,001L

TOPLAMY  12.720.000,007L
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Gayrimenkul piyasasinin ve ekonomik kosullarin mevcut durumu, gayrimenkullerin degerine etki eden
olumlu olumsuz faktorler, miisteri-resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve
dogru oldugu kabul edilerek, yapilan hesaplamalar dogrultusunda, bugiine kadar yapmis oldugumuz
degerleme c¢aligsmalarimizdan edinilen bilgi ve tecriibelerden de yararlanilarak nihai degere ulasilmistir.
Is bu nihai deger is bu raporun diizenlenme tarihi itibariyle uygulanabilirdir.

Rapor konusu; Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Mustafa Kemal Mahallesi 28300 Ada 3 Parselde konumlu
Arsa,Ev vasfiyla kayith tasmmmazin giiniimiiz piyasa sartlarinda; asagida tabloda belirtilen degerler
ekspertiz analizi yaklagimi kullanilarak tahmin ve takdir edilmistir. Durumu ve kanaatimizi ifade eden
degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

Ekspertiz Degeri 13.905.000.00.-TL
e Degerleme konusu taginamazlar “Satilabilir” niteliktedir.
e Konu Ana tasinmaz Insaat Seviyeli olup mevcut insaat seviye orani
Eksper Goriis ve Notlari dikkate alinarak degerleme yapilmigtir. .

alinmamstir.

o Tasinmaz iizerinde yer alan takyidatlar degerlemede dikkate

Degerleme Uzmani

Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

(Raporu Hazirlayan) (Raporu Hazirlayan) (Raporu Onaylayan)
Eyiip OCAK Giilgin MORAY Eda OZ
Uluslararas: fliskiler Calisma Ekonomisti Kimya Yiiksek Miihendisi

(SPK lisans no:407476/19.12.2017)

£l

(SPK lisans n0:407142/21.07.2017)

(SPK lisans no:400494/02.05.2007)

e Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.

e Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranma iligkin
0zel hiikiimleri dikkate alinmamustir.

e Tapu sicil kaydidaki takyidatlar, deger belirleme asamasinda gz 6niinde bulundurulmamastur.

e Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Isbu rapor SPK Mevzuati dahilinde hazirlanmamustir. Ipotege esas teskil edemez.
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Tasinmaz Fotograflan
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Tasinmaz Fotograflar
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TAPU KAYIT ORNEKLERI

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 18-2-2021-19:13
(weblopu t
Kaydi Olusturan: GULGIN MORAY
Makbuz No Dekont No Basvuru No
183121217714 20210218-1537-F01670 21771
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 28300/3
Taginmaz Kimlik No: 335503 AT Yiizolgiim(m2): 1116.00
il/ilge: ANKARA/GANKAYA Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adi: Cankaya Bagimsiz B6lim Brit
Mahalle/Kéy Adr: MUSTAFA KEMAL M YtzOlgtmd:
Ve R Bagimsiz Bolim Net
Cilt/S: yf No: 10/989 DIcUR:
K' t; a0 o Blok/Kat/Giris/BBNO:
ayit burum:
Y ! Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA, EV
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
510290672 (SN:6604269) GEN ILAG VE SAGLIK - 11 1116.00 | 1116.00 Satig
URUNLERI SANAYi VE TICARET 04-12-2019
ANONIM SIRKETi V 96390
172
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xloL-rADhjL kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
272
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